Isho; Kommune

Center for Byudvikling

NOTAT

Dato: 29. august 2022

Journal nr.

01.02.05-P16-1-21

Sagsbehandler: Kimmie Lercke Nielsen

Indsiger

Indsigelse

Administrationens bemazerkninger

Administrationens forslag til 2ndringer

1.

Peter og Helle Dybdal
Ish@gj Sendergade 4
2636 Ishgj

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sgndergade 3-
delomrade A.

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Indsiger mener, at alle nyere
huse i det omkringliggende
omrade er i ét plan, og mener
derfor ikke, at huse i 1,5 plan
passer ind lokalplanomradets
omkringliggende omrade eller
stemmer overens med den
overordnede landsbykarakter.

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Der stilles i lokalplanen krav til, at
boliger i hele lokalplanomradet skal
opfgresi 1,5 plan med en
maksimumhgjde pa 7,5 meter for
fremadrettet at sikre
landsbykarakter. Et plans
enfamiliehuse med taghaldning pa
20 grader vil omvendt fremsta som
et mere moderne parcelhus. Krav til
1,5 plan og 7,5 meters
maksimumhgjde stemmer overens
med bade det generelle udtryk i
den gstlige del af Ishgj Landsby, og
med gnsket om at skabe og bevare
landsbykarakter. Byplanvedtaegt 17
samt Kommuneplan 2020 regulerer
lokalplanomradets omkringliggende
omrade. Byplanvedtagt 17 blev
vedtaget i 1977 og her er
beskrevet: "Bygninger ma kun
opfgres med én etage med

Der foreslas ikke andringer i
lokalplanen.
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udnyttet tagetage”. Kommuneplan
2020 beskriver: "Ved udvikling af
nye boligomrader i eller omkring
eksisterende landsbyer, skal de
vigtigste karaktergivende elementer
bevares og viderefgres bade
arkitektonisk og landskabsmaessigt
”, og at:” Ny boligbebyggelse skal
opfgres i én etage med udnyttelig
tagetage. (...) og den maksimale
hpjde ma ikke overstige 8,5 meter.”

Der er i begge planer lavet en
arkitektonisk vurdering af at huse i
1,5 plan er et vigtig traek i
landsbyens karakter. Derfor er 1,5
plan ogsa et vigtigt treek at bevare
ifm. fastholdelse og etablering
heraf.

Ejendomme der i det
omkringliggende omrade er opfort i
1 plan:

Ejendommene pa Ishgj Spndergade
4,5, 7 og 9A har for mellem 20-30
ar siden faet dispensation fra den
nuvaerende byplanvedtaegt til at
bygge i én etage. Huse pa Ishgj
Sgndergade 3 samt Ishgj Bygade
114 og 116 er opfgrt inden
Byplanvedtaegt 17 blev vedtaget.
Ishgj Bygade 118 fik byggetilladelse
i 1977, hvor der ikke er givet
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dispensation.

Jf. Byplanvedteaegt 17 skal der
fremadrettet pa ovenfornaevnte
adresser opfgres huse i 1,5 plan.

Byradet besluttede 7. juni 2022 at
nedsaette den maksimale
bygningshgjde til 7,5 meter.

2.

Sidsel Rasmussen
Ishgj Bygade 110
2635, Ishgj

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sendergade 3-
delomrade A.

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Indsiger mener ikke at huse i
7,5 meters hgjde og 1,5 plan
passer ind i det
omkringliggende omrade og
gnsker derfor, at der bygges i
ét plan.

Trafikforhold pa Ishgj
Sgndergade

Indsiger mener, at trafikken pa
Ishgj Spndergade allerede i dag
er teet og er derfor bekymret
for, at en kommende
udstykning vil skabe et for stort
trafikalt pres pa vejen. Indsiger
er ogsa bekymret for, hvordan
trafiksikkerheden sikres, og
hvordan trafikhastigheden kan
senkes pa vejen.

Indsiger gnsker ogsa svar pa,
hvordan det kan sikres, at

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Se bemaerkninger i hgringssvar nr. 1
i dette bilag.

Trafikforhold pa Ishgj Sgndergade
Det er ikke muligt i lokalplanen at
regulere forhold der ligger udenfor
lokalplanomradet.

Det er vurderet, at Ishgj
Sgndergade kan bare en gget
udstykning pa Ishgj Sgndergade 3
med 7 jordstykker.

Det er vurderet, at lokalplanen ikke
vil skabe en stgrre trafikal

Der foreslas ikke andringer i
lokalplanen.

Der foreslas ikke aendringer i lokalplanen
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deres bolig ikke taber vaerdi ift.
at der er risiko for gget trafik i
omradet.

Bevaring af beplantning
Indsiger undrer sig over, at der
ikke i lokalplanen stilles krav til
bevaring af den eksisterende
beplantning (bade buske og
traeer), som indsiger mener har
en stor vaerdi for omradet.

Lokalplanens krav til
byggematerialer

Indsiger undrer sig over, at der
ikke i lokalplanen stilles krav til
byggematerialer, og stiller
spgrgsmalstegn til, hvordan
det ellers er muligt at sikre, at
de nye boliger vil passe ind i
det eksisterende bygger.

belastning, der vil pavirke de
ombkringliggende huses veerdi.
Projektet for Ishgj Sendergade 3 er i
lokalplanprocessen reduceret fra 16
boliger til 7 boliger, hvilket blandt
andet skyldes et pnske om ikke at
skabe en vaesentlig gget trafikal
belastning i omradet.

Bevaring af beplantning

| lokalplanen stilles der krav til at
der langs skel mod landsbyskoven
(skel mod vest, syd og @st) bevares
et baelte pa minimum 2,5 meter af
den eksisterende beplantning.

Ishgj Kommune har ogsa i
samarbejde med grundejer udvalgt
enkelte treeer der beskyttes og
bevares undervejs i byggeprocessen
og i den kommende
grundejerforenings principper.

Lokalplanens krav til
byggematerialer

I lokalplanen stilles der krav til at
nyt byggeri opfgres med pudsede
facader og sidehaengte vinduer pa
hgjkant. Derudover skal der opf@res
symmetriske saddeltage i teglsten
eller skiffer. Ligeledes g@r
lokalplanen det ikke muligt at
opf@re tage med valm, trempler,

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen

Der foreslas ikke @ndringer i lokalplanen
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frontspidser samt tagmaterialer
med blanke eller reflekterende
tagmaterialer. Kravene skal sikre, at
nye boliger vil fremsta med
karaktergivende landsbykarakter.

3.

Linda Andersen og Ebbe
Pedersen

Ish@gj Sendergade 9A
2635 Ishgj

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sgndergade 3-
delomrade A.

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Indsiger pointerer at huse i 1,5
plan udelukker muligheden for,
at xldre og handicappet kan
bebo de nye boliger.

Indsiger mener, at det er
muligt at opfgre huse i 1 plan
med 25-30 graders hzaldning
og sidehaengte vinduer der har
udtryk af landsbykarakter.
Indsiger mener ogsa at huse i
1,5 plan passer bedre ind i de
omkringliggende omgivelser,
og at 1 plans huse, vil veere
mere attraktiv for nye kgbere.

Trafikforhold pa Ishgj
Sgndergade

Indsiger mener, at
lokalplanforslag 1.96 ikke bgr
vedtages, for der findes en
Igsning pa de trafikale forhold
pa Ishgj Sendergade. De
trafikale forhold, som indsiger
mener skal handteres er: At
Ish@j Sendergade i dag er for

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Se svar i hgringssvar nr. 1 i dette
bilag.

Trafikforhold pa Ishgj Sendergade
Det er ikke muligt i lokalplanen at
regulere forhold der ligger udenfor
lokalplanomradet.

Det er vurderet, at Ishgj
Sgndergade kan bare en gget
udstykning pa Ishgj Sgndergade 3
med 7 jordstykker.

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen
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smal, og at vejen gennem
arene er blevet meget
trafikeret, og derfor ikke kan
baere et gget pres fra flere
bilister.

4,

Danmarks
Naturfredningsforening-
Vallensbak-Ishgj
Formand, Torben Kragh

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sgndergade 3-
delomrade A.

Igangsaettelse af Ip. 1.96 ved
Landsbyskoven

Indsiger undrer sig over, at
Ishgj Kommune har igangsat
lokalplan 1.96, da indsiger har
besigtiget stedet (Ishgj
Sgndergade 3) og konstateret,
at der kun vil veere ca. 40
meter fra skoven til det nye

byggeri.

Tidligere afggrelse i
Naturklagenavnet

Indsiger mener en tidligere
afggrelse fra
Naturklagenaevnet i 2003
burde have indflydelse pa den
nuveerende planlaegning af
Ishgj Spndergade 3. |
afggrelsen fra 2003 fastslas
det, at Ishgj Sendergade 3 skal
betragtes som en
"knopskydning” eller
"udbuling” ud i den grgnne
kile, hvilket betyder at Ishgj
Kommune i afggrelsen fik
afslag til en mulig udstykning.
Indsiger mener, at jordstykket

Igangsaettelse af Ip. 1.96 ved
Landsbyskoven

Se svar fra indsigelse nr. 6 under
overskriften “Reduktion af
skovbyggelinje”

Tidligere afggrelse i
Naturklagenaevnet

Se svar fra indsigelse nr. 6 under
overskriften "Tidligere afggrelse i
Naturklagensevnet”.

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen

Der foreslas ikke @ndringer i lokalplanen
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stadig skal betragtes sadan.
Indsiger undrer sig ogsa over,
at Ishgj Kommune i sine gnsker
til fingerplanrevisionen i 2013
ikke orienterede
Erhvervsstyrelsen om den
tidligere afggrelse.

Skovbyggelinje

Indsiger mener, at Ishgj
Spndergade 3 ikke skal
inddrages i lokalplanforslag
1.96, hvis Ishgj Kommune har
et reelt gnske om at holde en
hensynsfuld afstand mellem
skoven og landsbyens
boligbyggeri. Indsiger mener
ikke lokalplanens
bestemmelser for
beplantningsbaltet langs de
skel der ligger op mod
Landsbyskoven er tilstraekkelig,
eller at afstanden mellem
skoven og det fremtidige
byggeri holder sig indenfor
skovbyggelinjens normale
afstand pa 300 meter. Indsiger
mener, at afstanden der er lagt
op til i lokalplanforslaget vil
risikere at danne skyggegener
pa de sydlige grunde pa Ishgj
Sgndergade 3, nar traeerne
vokser sig stgrre.

Skovbyggelinje

Se svar fra indsigelse nr. 6 under
overskriften “Reduktion af
skovbyggelinje”.

Der foreslas ikke aendringer i lokalplanen
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Indsiger mener ikke, at
lokalplanen, der sikrer en
udvikling med mulighed for
udstykninger pa blandt andet
Ishgj Sendergade 3, danner
grundlag for en reduktion af
skovbyggelinjen, og at Ishgj
Kommune derfor ikke kan
forvente, at en reduktion vil
blive mulig.

Indsiger beklager at de
2ndrede muligheder i
forbindelse med
fingerplanrevisionen, har faet
Ishgj Kommune til at
udarbejde lokalplanforslag
1.96, og opfordrer til at
kommunen ikke vil overfgre
Ishgj Spndergade 3 til byzone.
Indsiger mener, at den
gnskede reduktion af
skovbyggelinjen diskvalificerer
kommunen i bestraebelserne
pa at blive “Danmarks vildeste
kommune”.

Kommuneplantilleeg nr. 2
Indsiger mener ikke, at der er
redegjort tilstraekkeligt i
kommuneplantillegget for, om
der pa lokalplanomradet er
fundet bilag-IV (truede plante
og dyrearter), og hvorledes

Kommuneplantillaeg nr. 2

Der er foretaget en
milj@screeningen af
kommuneplantillaeg nr. 2, der
blandt andet viste, at der ikke er
fundet bilag-1V arter pa
lokalplanomradet. Kun selve

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen

8 af 20




disse vil blive pavirket.

Planlovens § 11a
lokalplanforslagets
zoneandring til byzone
potentielt er i strid med
planlovens § 11a stk. 7, der
fastleegger, at der ikke ma
udlzegges nye byzonearealer,
uden der er redegjort for, at
det ligger indenfor
kommunens behov for ny
byzone indenfor de kommende
12 ar. Indsiger mener en
redeggrelse herfor skal fremsta
enten i kommuneplantilleegget
eller i lokalplanen.

Indsiger undrer sig over, at
Ishgj Kommune har igangsat
lokalplan 1.96, da indsiger har
besigtiget stedet (Ishgj
Sgndergade 3) og konstateret,
at der kun vil veaere ca. 40
meter fra skoven til det nye

byggeri.

afggrelsen af screeningen
offentliggg@res, hvor i det beskrives,
at der ikke er fundet anledning til at
udarbejde en miljgrapport. Safremt
der var fundet bilag-IV arter pa
lokalplanomradet, vil det have
udlgst behov for en miljgrapport.

Planlovens § 11a

Der blev ifm. med fgrste hgring
tilfgjet tekst i kommuneplantillaeg
nr. 2, der beskriver en opggrelse
over rummelighed (udlaegning af
nye arealer til byvaekst uden at tage
tilsvarende areal ud af omtrent
samme stg@rrelse).

Der foreslas ikke yderligere endringer i
lokalplanen

5.
Flemming Jensen og

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Lokalplanens krav til
bygningshgjde

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen
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Christel Specht
Ishgj Bygade 118
2635 Ishgj

Indsigelsen er ogsa
indsendt pa vegne af
Ish@gj Bygade 114 og
116.

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sendergade 3-
delomrade A.

Indsiger mener, at den
maksimale bygningshgjde skal
saettes ned til ca. 5 meter og 1
plan, da det nye byggeri ellers
ikke vil passe ind i de
omkringliggende omgivelser.
Indsiger henviser til
Helhedsplanen for Ishgj
Landsby, hvor der star pa s. 21:
"1 nye boligomrader kan der
arbejdes med boligernes
hgjder og stgrrelser, for at ny
bebyggelse kan indpasses
bedst muligt og far en skala,
der passer til den eksisterende
omkringliggende bebyggelse.”.
Indsiger mener ikke dette er
sket i planleegningen af de nye
boliger pa Ishgj Sgndergade 3.

Ishgj Kommunes praksis ifm.
undersggelse af skygge- og
indbliksgener

Indsiger mener, at Ishgj
Kommunes praksis for, at der
kun stilles krav til udarbejdelse
af skyggediagram ifm. opfersel
af etagebyggeri, er urimelig. En
praksis der blev omtalt i fgrste
hgringsrunde. Efter indsigers
opfattelse medvirker denne
praksis til, at eksisterende
ejendomme mister markant

Se svar i hgringssvar nr. 1 i dette
bilag.

Ishgj Kommunes praksis ifm.
undersggelse af skygge- og
indbliksgener

I Ishgj Kommunes praksis stilles der
oftest kun krav til udarbejdelse af
skyggediagrammer i
lokalplanprocessen ifm. opfgrelse
af etagebyggeri og ikke
enfamiliehuse. Arsagen er, at
opfersel af enfamiliehuse ikke
anses for anledning til omfattende
skyggegener i de omkringliggende
omgivelser. Pa baggrund af det

Der foreslas fglgende sendringer:

Fra: Bebyggelsens omfang og placering -
delomrade A:

§5.5 Byggelinje fra matrikelskel
Langs matrikelskel gaelder en byggelinje
pa 5 meter.

Til: Bebyggelsens omfang og placering -
delomrade A:
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gkonomisk veerdi, og at den
rekreative veerdi samtidig
reduceres.

Nyt forslag til bebyggelsesplan
pa Ishgj Sendergade 3

Indsiger har tegnet et forslag til
en bebyggelsesplan, der
indeholder fglgende
2&ndringer:

1. Der er lagt et stiforlgb
ind pa ejendommens
gstlige side. Stien samt
et sidelgbende gront
regnbed skal afbgde for
risiko for, at vand
ophobes, og sikre at nyt
byggeri ikke kommer
for teet pa en
eksisterende
dreenledning.

2. Adgangsvejen til
udstykningen pa Ishgj
Sendergade 3 flyttes
mere til den gstlige

indsendte hgringssvar har Ishgj
Kommune i samarbejde med
bygherre undersggt muligheden for
at afsaette en byggelinje i det
gstlige skel, hvor husene vil vaere
placeret teettest pa, pa 6 meter i
stedet for de nuvaerende 5 meter.

Nyt forslag til bebyggelsesplan pa
Ishgj Sendergade 3
Administrationen har gennemgaet
det indsendte forslag og har i
samarbejde med grundejer
udarbejdet en malfast skitsetegning
pa baggrund af forslaget.

Skitsetegning viser tydeligt, at der
er flere arsager til, at
lokalplanforslagets nuvaerende plan
er fordelagtig at implementere pa
Ishgj Spndergade 3.

Indsigers indsendte skitseforslag
gor det ikke muligt at overholde
kommuneplanens krav til en
minimumsgrundstgrrelse pa 700 m
for parcelhusudstykninger. Kun to
uf af syv udstykninger vil kunne
overholde kravet, og flere af
grundende reduceres helt ned til

2

§5.5 Byggelinje fra matrikelskel

Langs matrikelskel gaelder en byggelinje
pa 5 meter. Langs dele af det gstlige
matrikelskel gaelder en byggelinje 6
meter, som vist pa kortbilag 3.

Zndringen kraever at der efter endelig
vedtagelse udarbejdes et nyt kortbilag,

hvor &ndringen er vist.

Der foreslas ikke aendringer i lokalplanen
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side, sa ikke indsiger og
deres naboer far den
nye bebyggelse sa taet
pa, at der opstar
skygge- og
indbliksgener. Vejen vil
pa indsigers
forslagsskitse blive
placeret mere i midten
af grunden.

Indsiger mener at forslaget vil
skabe de bedste forhold for
eksisterende huse pa bade den
vestlige og @stlige side.
Indsiger mener ogsa, at det er
muligt at bevare et bugtet
vejforlgb i indsigers eget
forslag.

550 m?2. Skitseforslag er indsat
nedenfor i dette dokument.

e Den omtalte dreenledning er
ejet af Ishgj Forsyning, og er
beskyttet af en servitut der
sikrer afstand til ledningen.
Ishgj Forsyning har vurderet,
at servitutten i tilstraekkelig

udstraekning varetager

dreenledningens sikkerhed,
og at det ikke er ngdvendigt
at tinglyse en ny servitut

med skaerpende krav.
Opstar der et behov i
byggeprocessen for at

frigrave draenledningen, for
at preecisere dens ngjagtige

placering og evt. flytte

ledningens placering samt

strempefgre den pa

lokalplanomradet, vil dette
veere muligt i et Igbende

samarbejde mellem

bygherre og Ishgj Forsyning.
e Dererilokalplanen lagt en
byggelinje ind pa 5 meter i
alle skel der sikrer en vis
afstand mellem byggeri og

skel ift. skygge- og
indbliksgener.
e Indsigers forslag til ny

bebyggelsesplan skitserer et
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stiforlgb samt et
sidelgbende regnbed pa
delomrade A i det gstlige
skel. Der er ikke plads pa
arealet til vej, sti og
regnbed, hvis

minimumsgrundstg@rrelserne

skal overholdes. Delomrade
A udlzegges i
lokalplanforslaget til
parcelhusgrunde, hvilket
betyder, at det er den
enkelte grundejer, der har
ansvar for at tilbageholde
eventuelt overskydende
regnvand pa egen grund.
Derudover er
lokalplanforslagets
aflgbskoefficient, pa
baggrund af 1.
hgringsperiode, skaerpet til
0,20 per matrikel og der er
fastsat en aflgbskoefficient
pa 0,12 pa vejmatrikler.
Zndringerne er indsat for
sikre, at der ikke ophobes
vand pa omradet.

Den mindre grgnne plads
der er skitseret pa
Lokalplanforslagets
bebyggelsesplan, vil med
det nye forslag blive en
trafikvendeplads, hvilket
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reducerer den grgnne og
rekreative kvalitet, som den
mindre plads ellers kan
tilfgre omradet.

e Detvil blive
vanskeligt/umuligt at bevare
flere af de eldre treeer i det
nordlige skel, som det pt er
aftalt med grundejer, for at
kunne tilfgje omradet
identitet og karakter.

6.

Helene Schgnberg &
Lars Bloch Sgrensen
Ishgj Sendergade 7
2635 Ishgj

Hgringssvaret retter sig
udelukkende mod Ishgj
Sendergade 3-
delomrade A.

Tidligere afggrelse i
Naturklagenavnet

Indsiger retter primaert sin
henvendelse mod Ishgj
Sgndergade 3, delomrade A i
lokalplanen, og henviser til en
sag fra 2003, hvor
Naturklagenaevnet omgjorde
Ishgj Kommunes tilladelse til
udstykning af Ishgj Sgndergade
3. Indsiger mener ikke, at Ishgj
Kommunes handtering af
ansggningen om at fa a&ndret
status til byzone i
Erhvervsministeriet, siden hen
er handteret korrekt, og at den
tidligere sag skal indga i
planlaegningen af Ishgj
Sgndergade 3, hvilket betyder,
at de sydlige mulige
udstykninger i lokalplanen i
stedet skal friholdes for

Tidligere afggrelse i
Naturklagenaevnet

Ifm. revision af Fingerplanen 2013,
bgd Ishgj Kommune ind med gnske
om andring af
landsbyafgraensningen i Ishgj
Landsby. Der blev efterfglgende i
Erhversstyrelsen lavet en konkret
vurdering, der blev lovfastsat. Den
konkrete vurdering af blandt andet
Ishgj Spndergade 3 betyder, at det
med udarbejdelse af en lokalplan
bliver muligt at eendre zonestatus til
byzone, og dermed muligggres en
fremtidig udstykningsplan til flere
boliger.

Ishgj Kommune har opereret ud fra
den ramme, da lokalplanforslag
1.96 blev igangsat og udarbejdet.

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen
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byggeri (se evt. vedhaeftede
kort, figur 1, hvor forslag til ny
afgraensning er vist).

Reduktion af skovbyggelinje
Indsiger mener, at der i
lokalplanen er uklarhed
omkring, hvor teet byggeriet
ma placeres pa de skel der
vender mod Landsbyskoven, og
mener derfor der er en begrundet

frygt for heervaerk i form af hugst
ift. skoven.

Reduktion af skovbyggelinje

| lokalplanen er der fastsat en
byggelinje pa 5 meter fra skel, der
er sat som et ekstra hensyn for at
skabe afstand til skoven. Der stilles
ogsa krav i lokalplanen til, at der
skal etableres et beplantningsbzelte
af bade eksisterende og evt. ny
beplantning i de skel, der graenser
op mod Landsbyskoven pa 2,5
meter i bredden.

Mellem Ishgj Sgndergade 3 og
Landsbyskoven er der anlagt
graesomrade, skovsti og
overdrevslandskab.
Overdrevslandskabet er
karakteriseret ved aben og lav
beplantning. Den forventede hgjde
af buske og mindre tracer er i dette
omrade 5 — 15 meter.

Selve bggeskoven er plantet ca. 25
meter fra matrikelskel, hvor hgjden
pa treeerne forventes at blive ca. 25
meter hgje. Samlet vil der derfor
veere en afstand pa ca. 30 meter
mellem skov og bebyggelse.
Miljgstyrelsen har 16. februar 2022
sendt en sindetskrivelse til Ishgj

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen
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Terranregulering

Indsiger mener at lokalplanens
krav til en terraenregulering pa
+/- 30 kan skabe yderligere
problemer med vand i det
omkringliggende omrade, da
de flere gange har erfaret, at
der ligger vand i omradet efter
blot moderat nedbgr.

Kommune, hvor det fremgar, at
Miljgstyrelsen pa foreliggende
grundlag er indstillet pa at reducere
skovbyggelinjen ved Ishgj
Sgndergade 3 til 25 meter i det
vest- og sydlige skel og 15 meter i
det gstlige skel. Miljgstyrelsens
sindetskrivelse stemmer overens
med lokalplanens bestemmelser for
Ishgj Sendergade 3.

Terraenregulering

Lokalplanen sikrer krav om en
mindre fleksibel terraenregulering
for at det kan lade sig ggre at bygge
indenfor en realistisk ramme.

| lokalplanforslag 1.96 § 9.1 er
beskrevet, at safremt den fastsatte
aflgbskoefficient/befaestelsesgrad
ikke overholdes, skal regnvand
tilbageholdes pa egen grund ved
hjeelp af f.eks. et regnvandsbed
eller en faskine.”, hvilket forpligter
den enkelte grundejer, ved kgb af
og byggeri pa udstykningerne, at
tilbageholde vand pa egen grund,
saledes at der ikke opstar omrader,
hvor vand kan hobe sig ugnsket op.
Pa baggrund af indsigelser og
indhentning af ekspertise udefra,
leegger administrationen op til, at
der sker en stramning af kravene til
de enkelte udstykninger pa Ishgj
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Lokalplanens krav til maksimal
bygningshgjde

Indsiger mener ikke, at
lokalplanens begrundelse for,
at der seettes krav til, at huse
skal opfgresi 1,5 plan og i en
maksimumhgjde pa 8,5 meter,
for at husene skal kunne
indpasses i det
omkringliggende omrade, er
sagligt begrundet. Indsiger
papeger, at mange af de
omkringliggende huse er
opferti et plan, og at
fremtidige boliger ligeledes
skal opfgres i 1 plan.

Trafik

Indsiger mener, at vejen Ishgj
Sendergade ikke bygget til
mere trafik, og at en
byggeproces potentielt vil
kunne

gdelzaegge vejen.

Indsiger mener ogsa, at
lokalplanens mulige
udstykning, skal reduceres fra
7 til 4 jordstykker, for at

Sondergade 3 af aflgbskoefficient
og befaestelsesgrad. Herunder ogsa
fastsaettes en aflgbskoefficient for
det interne vejforlgb.

Lokalplanens krav til maksimal
bygningshgjde

Se svar i hgringssvar nr. 1 i dette
bilag.

Trafik

Se bemaerkninger til hgringssvar nr.

3 i dette bilag.

Der foreslas ikke andringer i lokalplanen
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begraense den trafikale
belastning pa Ishgj
Sgndergade. Indsiger
understgtter sin
argumentation med, at
beboerne pa vejen allerede i
dag ofte oplever situationer,
hvor blgde trafikanter er udsat
for ungdvendig fare.

Indsiger mener, at
grusbelaegningen pa Ishgj
Spndergade skal bevares, da
vejenidag haren
kulturhistorisk vaerdi, er en del
af landsbyens DNA og
saerkende. Indsiger mener, at
skiltningen pa Ishgj
Spndergade skal seenkes til 15
km/t, at feerdsel forbeholdes
beboerne pa vejen, og at al
trafik til og fra Ishgj Gard ledes
via den asfalterede vej ved
landsbyens gadekeer.

Lobende dialog mellem
indsiger og Ishgj Kommune i
lokalplanprocessen

Indsiger mener, at trods en
Igbende dialog over en
leengere periode, mellem
indsiger og Ishgj Kommune,
hvor indsiger har forsggt at
fremhaeve de historiske og

Lgbende dialog mellem indsiger og
Ishgj Kommune i
lokalplanprocessen

Gennem lokalplanprocessen er
projektet for Ishgj Sgndergade 3,
blandt andet pa baggrund af den
lgbende dialog med borger i
landsbyen, a&endret markant for at
sikre, at omradet ikke vil fremsta
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nuvaerende forhold samt de
hensyn der bgr tages, sa
skinner dette ikke igennem i
lokalplanforslaget og i
projektet for Ish@j Sgndergade
3.

for taet og med hensyntagen til det
omkringliggende omrade.
Boligtyper og antallet af boliger er
som et led i &ndringerne derfor
ogsa &ndret vaesentligt fra 16 teet-
lav boliger til 7 aben-lav boliger,
som er en reduktion af over en
halvering af antallet af boliger.
Reduktionen skal sikre dbenhed og
afstand til de omkringliggende
boliger. Det betyder blandt andet,
at der i omradet skabes plads til et
flles opholdsareal samt flere
parkeringspladser end den allerede
givne norm fastsaetter.

7.

Rasmus Jarnved Kjzer
Arter &
Naturbeskyttelse
Miljgstyrelsen

Indsigelsen retter sig
mod

Kommuneplantillaeg nr.

2.

Kommuneplantilleeg nr. 2 -
Bilag IV-arter

Indsiger mener ikke, at det
fremgar, at der er foretaget en
vurdering af, om planen kan
beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter. Indsiger
understreger at der saledes
skal foretages en vurdering
heraf, og at vurderingen skal
fremga af redeggrelsen til
planforslaget.

Kommuneplantillaeg nr. 2 — Bilag
IV-arter

Der er undersggt for forekomsten
af Bilag IV-arter samt afstanden til
det naermeste Natura 2000 omrade
ift. lokalplanomradet, og Ishgj
Kommune har ikke kendskab til
eller en formodning om at der er
eksisterende Bilag IV-arter pa
lokalplanomradet. Derudover ligger
lokalplanomradet 7,8 km fra de
naermeste Natura 2000-omrader-
Vasby Mose og Sengelgse Mose.
Det vurderes derfor ogs3, at
lokalplanen ikke vil pavirke et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Der foreslas fglgende aendringer til
redeggrelsen i kommuneplantillaeg nr. 2:

Fra:

Natura 2000:

Natura 2000-omrader er internationalt
beskyttede naturomrader i forhold til
naturtyper og arter. Jf. bekendtggrelse
nr. 1383 af 26. oktober 2016 om
administration af planloven i forbindelse
med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er
opf@rt en raekke dyre- og plantearter,
som vi har en seerlig forpligtelse til at
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beskytte. Det betyder, at bilag-IV arter
Med en mere eksplicit formulering i | ikke ma forstyrres forseetligt med

kommuneplantilleeggets skadelig virkning for arten eller
redeggrelse vil ovenstaende fremga | bestanden, og at yngle- eller

mere tydeligt og dermed i hgjere rasteomrader ikke ma beskadiges eller
grad leve op til de krav som indsiger | gdelaegges.

papeger. Lokalplanomradet vil ikke bergre

internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Til:

Natura 2000:

Natura 2000-omrader er internationalt
beskyttede naturomrader i forhold til
naturtyper og arter. Jf. bekendtggrelse
nr. 1383 af 26. oktober 2016 om
administration af planloven i forbindelse
med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Bilag IV-arter:

Pa EU-habitatdirektivets bilag IV er
opfert en raekke dyre- og plantearter,
som vi har en seerlig forpligtelse til at
beskytte. Det betyder, at bilag-IV arter
ikke ma forstyrres forsaetligt med
skadelig virkning for arten eller
bestanden, og at yngle- eller
rasteomrader ikke ma beskadiges eller
pdelaegges.
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Der er undersggt for forekomsten af
Bilag IV-arter samt afstanden til det
naermeste Natura 2000 omrade ift.
lokalplanomradet. Ishgj Kommune har
ikke kendskab til eller en formodning om
at der er Bilag IV-arter pa
lokalplanomradet. Derudover ligger
omradet 7,8 km fra de nsermeste Natura
2000-omrader- Vasby Mose og
Sengelgse Mose. Det vurderes derfor
0gsa, at lokalplanen ikke vil pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade
vaesentligt.

Skitseforslag tilhgrende hgringssvar nr. 5
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